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1

DADES GENERALS

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE L.F.
Modificacié del sistema de vialitat en sol urba, passant una pat a2 sol no
urbanitzable, i delimitacié de dos poligons d’actuacié al sl urba no consolidat.

AMBIT DE LA MODIFICACIO
Sol Urba no consolidat a 'entorn del carrer Castellets

PROMOTOR:
Ajuntament de La Fatarella.

REDACTOR
Eduardo Marcos Guerra Magro, arquitecte.
Serveis Técnics Municipals.

DATA
octubre de 2016
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2 MEMORIA DE LA INFORMACIO i

2.1 Objecte i justificacid

Modificacié del sistema de vialitat en sol urba, passant una ol no
urbanitzable, i delimitacié de dos poligons d’actuacié al sél urba no nsolidat, amb
I'objectiu de garantir el just repartiment de beneficis i carregues a l'entorn de claus
HIZ3 - W3 - 1171 - VIILL

2.2 Iniciativa i promocié

El present document de modificacié puntual de les Normes subsidiaries de La
Fatarella, es presenta de conformitat als efectes previstos en el art 101 del Text
Refés de la Llei d'urbanisme Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Aixi, d'acord amb el que disposa el art 76 de la mateixa legislacio, correspon als
ajuntaments la formulaci6 del plans d'ordenacid urbanistica municipal |
conseqiientment les seves modificacions.

2.3 Redaccio

La redaccié del document, esta realitzada per larquitecte dels serveis técnics, que
es competent en virtut del que estableix la disposicié addicional tretzena del Text
Refos de la Llei d’'urbanisme Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

2.4 Ambit
L’ambit de la modificacié correspon a:

o Ambit per delimitar un nou poligon d'actuaci6 entre carrers Camposines,
(antiga carretera TV-7331), un passatge sense nom i vial de nova creacié
previst pel planejament vigent.

e Ambit per delimitar un nou poligon d'actuacié entre carrers Castellets,
carrer Camposines, (antiga TV-7331), un passatge sense nom, vialitat
prevista per les Normes Subsidiaries vigents, i carrer Castellets.

Definicions establertes al Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, que es
deuen considerar en relaci6 a la modificacio puntual.

Article 9. Directrius per al planejarment urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetilar perque
les determinacions i l'execucié del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici
de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida,
de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en alires zones de risc per a
la seguretat i ef benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i
la prevencio dels riscs.

3. Ef planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial,
el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha
dincorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i les instal-lacions
s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no comportin un
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demérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueolbgic existents a Pentorn.

4. £l planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacio els terrenys de pendent
superior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement
dels nuclis existents.

Arlicle 24. Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sél es determina per la classificacid, la qualificacié en zones o
sistemes | la inclusio en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon
dactuacié urbanistica.

Article 26. Concepfe de sof urba

Constitueixen el sof urba:

a} Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe
de sof perqué, havent estat sotmesos al procés dintegracio en el teixit urba, tenen tots els
serveis urbanistics basics o bé sén compresos en arees consolidades per ledificacio
dalmenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el ferreny
confronti amb carreteres i vies de connexid interfocal i amb vies que delimiten ef s8f urba
no comporta que el terreny tinguwi la condicio de sdl urba.

b) Els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau
durbanitzacié que aquest determina.

Article 32. Concepte de 56/ no urbanitzable

Constitueixen el sof no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla dordenacié urbanfstica municipal ha de classificar com a no
urbanitzables per raé dels factors segiients, entre dalfres:

Primer. Un régim especial de proteccio aplicat per la legislacid sectorial i pel
planejfament ferritorial que exigeixi aquesta classificacio com a consegiiéncia de la
necessitat o fa conveniencia devitar la transformacié dels terrenys per protegir-ne linterés
connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un affre tipus.

Segon. Les deferminacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix fart. 56.
Tercer. La subjeccio dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccio del domini
plblic.

b} Els terrenys que el pla dordenacio urbanistica municipal considera necessari classificar
com a 8ol no urbanitzable per ra¢ de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legisfacié aplicable en matéria de
50l

Segon. Lobjectiuv de garantir la utilifzacio racional del territori | la qualitat de vida, d'acord
amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per larticle 3, i també la
concurréncia daltres criteris objectius establerts pel planejament territorial o urbanfstic.
Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques profegides o
denominacions dorigen

¢) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sof urba ni
en sol urbanitzable.

Article 118. Poligons d’actuacit urbanistica

1. Els poligons d'actuacid urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a
terme la gestié urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat
poden constituir un anic poligon d'actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos
poligons o més. Els sectors de planejament urbanistic derivat i els poligons d’actuacié
urbanistica poden ésser fisicament discontinus. Es poden concretar per reglament els

supadsits de discontinuitat.
R 1
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EMPLAGAMENTS DELS AMBITS DE LES MODIFICACIONS

Ll carrer Camposines
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AMBIT POLIGON A

carrer Camposines

— passatge sense nom

vialitat prevista pel planejament
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FOTOGRAFIES DEL POLIGON B
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Passatge sense nom carrer Camposines, (antigaTV-7331)
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2.5 Planejament vigent

El municipi de La Fatarella te aprovades definitivament les Normes Subsidiaries,
mitjangant acord de la CUT. de data 20 de marg de 1996. Fou acordada la seva
publicacit als efectes de 'executivitat de dit planejament en data 06 d'abril de 1999
i publicades al DOGC de data 27 de maig de 2005.

Al Registre de Planejament de Catalunya, consten les segiients actuacions:

2.5.1 En data 06 d’abril de 1999,
Publicacio de les Normes subsidiaries tipus a i tipus b.

2.5.2 En data 15 de marg de 2000,
Publicacié del Pla Especial d’assignacié d’(s en relaci6 a l'equipament
escolar. Ampliacié del col-legi public.

2.5.3 En data 28 de juliol de 2003,
Publicacié de la modificacié puntual de les Normes subsidiaries.
Introduccié de la clau VII.

2,5.4 En data 23 d’agost de 2005,
Publicacié de la modificacio puntual de les Normes Subsidiaries. Vial de
Sant Francesc.

2.5.5 En data 27 de maig de 2005,
Publicaci6 del Text Refés de les Normes Subsidiaries de Planejament.

2.5.6 En data 01 de juny de 2007,
Publicacio del Pla Especial urbanistic de la Linia d'evacuacié eléctrica
dels parcs edlics de la terra Alta.

2.5.7 En data 31 d’octubre de 2008,
Publicacié del Pla Especial urbanistic dels parcs edlics de La Fatarelig,
Vilalba dels arcs i Corbera d’Ebre.

2.5.8 En data 22 de gener de 2009,
Publicaci6 de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries. Sector
Camposines.

2.5.9 En data 21 de marg de 2013,
Publicacié del Pla Parcial del Sector d'Activitats econdémiques ‘Les
Camposines”.

2.6 Justificaci6 de la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

Segons larticle 97 del mateix TRLUC, les propostes de modificacié del
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
Foportunitat i la conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents. A tal efecte, la proposta de modificacié puntual del planejament
municipal exposa el seglient:

En aquest sentit es proposa treure una part de vialitat prevista pel planejament.
degut a la inviabilitat econdmica i un impacte paisatgistic molt agressiu.

Per altra part la modificacié planteja la delimitacio de dos poligons d’actuacio per
garantir el just repartiment de beneficis i carregues, per tal que mitjangant el
desenvolupament adquireix la condicié de sol urba consolidat.

, ?;L;GE‘;IQ; Aprovagié[}lﬁf%%ﬁordada pel
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3 MEMORIA DE LA PROPOSTA
3.1 Proposta de modificacié de les Normes Subsidiaries
La proposta correspon a;

3.1.1  Modificaci6 del sistema de vialitat en sél urba, passant una’part a sél no
urbanitzable.

3.1.2 Delimitacid d'un nou poligon d'actuacié entre carrers Camposines,
(antiga carretera TV-7331), un passatge sense nom i vial de nova
creacio previst pel planejament vigent.

3.1.3 Delimitar d'un nou poligon d'actuacié entre carrers Castellets, carrer
Camposines, (antiga TV-7331), un passatge sense nom, vialitat prevista
per les Normes Subsidiaries vigents, i carrer Castellets.

Respecte de la previsi6 de reserves per sistemes:

Atés que es tracta d'una modificacié del planejament urbanistic general que no
comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de
la intensitat o la transformacid dels usos, no requereix de cap increment de les
reserves de sol per a sistemes urbanistics. Per tant les cessions seran les
previstes per I'ordenacié del planejament vigent.

3.2.1 Quadre de superficies i aprofitament del PAU - A proposat

QUALIFICACIO Superficie Sostre
Clau N/1 369,00 m2 369,00 m2
Clau (/3 741,00 m2 2.223,00 m2
Clau /4 1634,00 m2 6.496,00 m2
Clau VIII (espais lliures) 523,00 m2

Vialitat 1.051 m2

TOTAL DEL PAU- A 4.318,00 m21 9.088,00 m21
Coeficient d’edificabilitat neta 9.088/2.744 3,31 m2/sol
Coeficient d’edificabilitat bruta 9.088/4.318 2,10 m2/s0l

3.2.2 Quadre de superficies i aprofitament del PAU — B proposat

QUALIFICACIO Superficie Sostre
Clau 111 374,00 m2 374,00 m2
Clau II/3 2.061,00 m2 6.183,00 m2
Clau I1l/3 169,00 m2 507,00 m2
Clau VIII (espais lliures) 0,00 m2

Vialitat 1.438 m2

TOTAL DEL PAU-B 4.042 m21 7.064,00 m21
Coeficient d'edificabilitat neta 9.088/2.604 3,49 m2/sol
Coeficient d'edificabilitat bruta 9.088/4.042 2,25 m2/sol

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries - agost de 2016
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La superficie de vilitat que es treu de sol urba es de 1.056,00 m2.

Detall de qualificacions i superficies dels poligons proposats

DILIGENCIA: Aprovaci6 Inicial acordada pel
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FITXA DEL PAU - A segons la modificacié puntual.

1.

2,

Definicio: Situat al sud del casc antic de La Fatarella
Superficie: 4.318,00 m.

Objectius: Completar desenvolupament urba.

index d'edificabilitat bruta: 2.25 m? sostre/m? sl.

index d’edificabilitat neta: 3,49 m? sostre/m? sd|.

Cessions:
a) Per vialitat: 1.051 m?,
b) Per espais lliures ifo equipaments - m?

Sistema d’actuacié: Reparcel.lacid en la modalitat de compensacid basica

Usos: Global habitatge.

FITXA DEL PAU - B segons la modificacié puntual.

1.

2,

[ ]

4.

e

o

N

Definicié: Situat al sud del casc antic de La Fatarella

Superficie: 4.042,00 m2

. Objectius: Completar desenvolupament urba.

Index d’edificabilitat bruta: 2.10 m?2 sostre/m? sol.

index d’edificabilitat neta: 3,31 m? sostre/m? sol.

Cessions:
a) Per vialitat; 1.438 m2.
b) Per espais lliures i/o equipaments -m?

Sistema d’actuacio: Reparcel.lacié en la modalitat de compensacid basica

Usos: Global habitatge.

DILIGENCIA: Aprov c'ﬁ ﬁcﬁ ‘%cordada pel
U Fle on eossld dor - .

La Fatarella, N
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3.4 Informe de sostenibilitat econdomica
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Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del DL 172010, en relacié a

la documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal, apartat 3.d. Amb els
objectius d’aquest document es garanteix :

1.Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
No altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a Ia suficiéncia dels dsos
productius. Per tant, no s'escau la justificacié especifica.

2. Avaluacio de la sostenibilitat economica de les actuacions.

La modificaci6 no té efectes sobre els costos d'implantacié a carrec de
F'Ajuntament (inversions) ni sobre els ingressos que la implantacié generi (cessions
normatives d'aprofitament urbanistic i Ingressos corrents puntuals: {CIO, taxa per

licéncia d'obres, llicéncia de primera ocupacié, permisos ambientals, impost sobre
l'increment del valor dels terrenys...).

Ates que I'actuacio no té efectes sobre les previsions d'infraestructures i els serveis
a carrec de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. Daltra
banda, tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.

Per tant, com que no s'altera, el balanc fiscal municipal, es conclou que la
modificacio no genera impactes en la hisenda municipal.

3.5 Informe mediambiental

L'avaluacié ambiental de modificacions es regula a través de l'article 7 de ia Llei
6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Donat que la present Modificacio de la Normativa del Pla General no afecta a cap
qlesti6 mediambiental que assenyala larticle 7, no es considera necessari
redactar Finforme mediambiental que determina larticle 59 f del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost peél qual s'aprova el Text Refds de la llei d’'urbanisme.

3.6 Justificacié de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificacié no comporta una nova classificacio de sol urba o urbanitzable, per
tant, i d'acord amb lart. 3.1 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de ia mobilitat generada, no s’ha de incorporar I'estudi de mobilitat.

3.7 Justificacié de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible

Es dona compliment als articles 3 i 9 de Text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya,en el sentit que la modificacié proposada contribueix a preservar el
territori,

Tanmateix, disminueix els efectes sobre el medi ambient, ja que la desclassificacio
de part de vialitat passant a sol no urbanitzable un part de so! urba, mantindra les
caracteristiques i lequilibri paisatgistic.

3.8 Programa de participacié ciutadana
L'ajuntament de La Fatarella, promotor d’aquesta modificacio, en garanteix el

procés participatiu de [a ciutadania mitjangant la tramitacio, que donara compliment
a les determinacions establertes en relacio a la informacio publica.
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3.9 Memoria social

L1ei3/2012, de 22 de febrer, de modificaci¢ del text refés de Ia Llei d'urbanisme i e
Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, amb les modificacions introduides pel Decret 64/2014, de 13 de maig,
pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccis de la legalitat urbanistica.

Legislacié:

* PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES TERRES DE L'EBRE

definitivament el 27 de juliol de 2010 j publicat al DOGC num. 5696 de 19
d'agost de 2010.

¢ DECRET LLEI 1/2010, de 3 d'agost pel qual s’
Llei d’Urbanisme.(TRLU)

* DECRET 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'a
d'Urbanisme. (RLU). Articles 107, 117 i 118,

* DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

LLEI 7/85, Reguladora de Jes Bases de Regim Local.
* LLE! Municipal i de Régim Local de Catalunya.

aprova el Text Refés de |a

prova el Reglament de Ia L[gj

Tramitacié:

Pel que fa a la tramitacié de Fexpedient queda regulada pel que disposa
larticle 85 del Text Ref6s de Ia Llei d'urbanisme de Catalunya.

Les modificacions del planejament es tramiten igualment d'acord amb el
contingut del mateix article.

* L’aprovacié inicial de la modificacié correspon al Ple de I'Ajuntament.

* Un cop feta Faprovacio inicial s'ha de sotmetre a informacio publica pel
termini d’'un mes i es demanen informes als organismes afectats atesa I
seva finalitat.
L'aprovacié provisional de la modificacié correspon al Ple de lAjuntament.

* Un cop feta Faprovacic provisional, e

3

seva aprovacio definitiva.
La modificacié sera executiva una vegada publicada al DOGC.

La Fatarelia, octubre de 2016
Eduardo Marcos Guerra Magro, arquitecte
Serveis técnics de AJUNTAMENT DE LA FATARELLA

Madificacié puntual de les Normes subsidiaries - agost de 2016
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Planol de situacio | emplagament
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______________ LiMIT DE SOL URBA
..................... LIMIT DE SECTOR DE PLANEJAMENT
LiIMIT DE QUALIFICACIO DEL SOL
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Modificacié del sistema de vialitat en so6l urba, passant una part a sof no urbanitzable,

i delimitacioé de dos poligons d’actuacié al sol urba no consolidat



